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Siedlungsmodelle Bayern
Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

It offiaiell als registriertes Projekt
dar Waltausstellung EXPO 1000 anerkannt,

Dr. Peter Menacher
Oberburgermeister

Wenn Aussteller aus aller Welt bei
der EXPO 2000 vom 1.Juni bis

31. Oktober ihre Zukunftsvisionen
prasentieren, werden als Novum in
der Geschichte der Weltausstellung
dezentrale Projekte national und
international mit der EXPO 2000 in
Hannover verknupft.

In Hunderten von Kommunen auf der
ganzen Welt werden bestehende
oder geplante Vorhaben gezeigt, die
beispielhaft fir ein neues Verhaltnis
von Mensch, Natur und Technik am
Ubergang ins 3. Jahrtausend sind.

Die Stadt Augsburg ist stolz darauf,
dass der stadtebauliche Entwick-
lungsbereich »Prinz-Karl-Viertel-Augs-
burg« eines dieser registrierten
AuRenprojekte ist.

Als Untervorhaben der »Offensive
Zukunft Bayern - Neue Siedlungs-
modelle« ist die Entwicklung dieses
neuen Viertels neben 11 weiteren
ausgesuchten bayerischen Siedlungs-
modellen Beispiel fir die Auseinan-
dersetzung mit den Anforderungen
an eine nachhaltige Entwicklung, wie
sie in der Agenda 21 und in deren
Anwendung im aktuellen Baugesetz-
buch formuliert wurden.

Unter nachhaltig ist eine Entwicklung
zu verstehen, die die Bedirfnisse der
Gegenwart befriedigt, ohne zu ris-
kieren, dass klnftige Generationen
ihre Bedlrfnisse nicht (mehr) befrie-
digen kénnen.

In diesem Sinne soll die Umwand-
lung der ehemaligen Prinz-Karl-
Kaserne in ein ansprechendes Viertel
zum Wohnen und Arbeiten erfolgen.

Herausforderung Konversion

Als die Bundesvermogensverwaltung
1992 die Auflassung der ehemaligen
Infanteriekaserne anklndigte, war
nicht voraussehbar, dass in den fol-
genden Jahren insgesamt noch rd.
200 ha militarisch genutzte Flachen
sowie etwa 2000 von den amerika-
nischen Einheiten genutzte Wohnun-
gen frei werden wirden. Zuséatzlich
wurden durch Rationalisierungen und
Betriebsaufgaben weitere Flachen
frei.

Die Grolistadt Augsburg stellt sich
dieser Herausforderung und sieht die
neue Situation als Chance zu weit-
reichenden Neustrukturierungen in
Wirtschaft und Stadtebau.

Ziel der neuen Stadtentwicklung ist
nicht mehr nur die Ausweisung von
zusatzlichen Wohnbau- und Gewerbe-
flachen, sondern der 6konomisch und
okologisch sinnvolle Umgang mit den
vorhandenen Ressourcen.

Das bedeutet, dass das »Recycling«
von ehemals militarisch genutzten
Gebieten oder Industriebrachen Vor-
rang vor der NeuerschlieRung auf der
griinen Wiese hat, wohl wissend,
dass der Aufwand hierfir ungleich
hoher ist.



Dr. Karl Demharter
Stadtbaurat der Stadt Augsburg

Fir die Umwandlung dieser Gebiete
mussten und missen andere Verfah-
rensweisen und Regeln entwickelt
werden als bei einer Bebauung auf
der »grinen Wiese«. Vor der Neuent-
wicklung stehen nédmlich stets die
Baufreimachung, die Altlastenerkun-
dung und -sanierung.

Es gilt, Verfahren zu entwickeln, die
vorhandenen Belastungen wirt-
schaftlich tragbar auf Dauer zu besei-
tigen. Gleichzeitig soll versucht wer-
den, die Materialien an Ort und
Stelle wieder zu verarbeiten, um
Transportwege zu sparen.

Dieser enge Zusammenhang zwi-
schen Bestandsaufnahme, Baufrei-
machung und kinftig moglicher oder
angestrebter Nutzung erfordert inter-
aktives Handeln der Beteiligten ver-
bunden mit einem erhohten Pla-
nungs- und Entwicklungsaufwand.
Aber dieser Aufwand lohnt, denn am
Ende steht eine Verbesserung der
Okobilanz.

Der Park

Nicht umsonst liegt der grof3zligige
Park im Zentrum des Prinz-Karl-
Viertels, ist es doch auch zentrales
Anliegen der Stadt, fur die kiinftigen
Bewohner dieses und der umliegen-
den Viertel in nachster Nahe eine
Erholungsflache zu schaffen und fir
die Zukunft zu sichern.

Die Qualitatsbausteine
Zukunftsweisend sollen auch die im
Prinz-Karl-Viertel entstehenden Ge-
bdude sein. Im Rahmen des EXPO
2000-Projekts »Siedlungsmodelle«
soll nicht nur der neueste Stand der
Technik realisiert, sondern es sollen
auch neue Wege zu preiswertem,
okologischem und sozialem Stadte-
und Wohnungsbau aufgezeigt wer-
den. Damit soll der Nachweis
erbracht werden, dass auch hohe
6kologische und soziale Anspriche
mit wirtschaftlichen Interessen in
Einklang gebracht werden kénnen.

Die Denkmaler

Schonender Umgang mit den Res-
sourcen bedeutet auch Bestands-
erhaltung soweit moglich und sinn-
voll. Wie historische Substanz und
die Anforderungen moderner Dienst-
leistungsbetriebe wirtschaftlich ver-
eint werden kénnen, demonstriert
eindrucksvoll das privat sanierte
Prinz-Karl-Palais. Die Stadt ist be-
miht, diese Qualitat auch bei der
Umnutzung der lUbrigen Denkmaler
auf dem Prinz-Karl-Gelande zu
erhalten.

Die Biirger

Bei der Umnutzung der Kasernen
beschreitet die Stadt aber nicht nur
technisch neue Wege.

Die aufgelassenen Kasernen liegen
meistens wie die Prinz-Karl-Kaserne
mitten im Stadtgebiet. Wéhrend sich
die Stadt rund um die Kasernen
immer weiter entwickelte, bildeten
sie »weille Flecke« auf dem Stadt-
plan und oft eine Zasur zwischen den
Stadtteilen. |hre Freigabe gibt nun
die Mdglichkeit, diese Flachen ins
Stadtgefiige zu integrieren und flr
die umgebende Bevdlkerung zu
erschlieffen.

Diese »Nachbarn« sollen von Anfang
an aktiv dabei sein. Deswegen fuhrt
die Stadt Augsburg bei der Umwand-
lung der ehemaligen Kasernen-
flachen nicht nur die (blichen Blrger-
beteiligungen durch.

In eigens eingerichteten Planungs-
werkstatten kénnen die Blrger ent-
weder aktiv die Zukunft des Viertels
mitgestalten. Oder die Stadt ver-
sucht, wie beim Prinz-Karl-Viertel,
durch zuséatzliche Veranstaltungen
und Events dem Biirger das neue
Viertel nahe zu bringen.

Wir freuen uns darauf, dass dort, wo
jetzt noch Baustellen und Kréne das
Bild bestimmen, bald Leben einkehrt
und das Viertel zum Zuhause fur
Familien, Studenten, Kinder,
Jugendliche und Senioren werden
wird.

Allen, die hierbei mitgewirkt haben

und weiter mithelfen vielen Dank
und viel Erfolg!

Poherr /LL/

Dr. Peter Menacher
Oberblrgermeister

Lol i Lsss

Dr. Karl Demharter
Stadtbaurat



Die Prinz-Karl-Kaserne
Vorgeschichte

Gruss aus
Augsburg.
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Vorgeschichte

Nach dem Sieg Napoleons |. im

3. Koalitionskrieg war Augsburgs
Schicksal als freie Reichsstadt
besiegelt. Bayern, das auf franzdsi-
scher Seite stand, hatte sich im Frie-
den von PrefRburg von 1805 die
Einverleibung Augsburgs gesichert.

Der Ubergang Augsburgs an das bay-
erische Kénigreich (1806) hatte zur
Folge, dass Augsburg neben Ingol-
stadt, Minchen, Nirnberg, Wirzburg
und Landau/Pfalz zu einer der
grofiten Garnisonen des Landes aus-
gebaut wurde,

Bereits Anfang des Jahres 1806
wurde ein Infanterieregiment mit
1200 Mann und ein Cheveauxlegers-
Regiment nach Augsburg verlegt.

Nach anfanglicher provisorischer
Unterbringung z.T. in Privathdausern
wurden ab 1808 die sakularisierten
Kléster wie das Chorherrenstift

HI. Kreuz und das Jesuitenkolleg
St. Salvator durch die stationierten
Einheiten genutzt.

Erst nach Uber flnfzig Jahren, als
Konig Ludwig Il. die seit 1806 beste-
hende Festungseigenschaft Augs-
burgs aufhob, konnte sich die Stadt-
entwicklung sowohl im planerischen
als auch im wirtschaftspolitischen
Bereich (ber die Stadtgrenzen aus-
dehnen.

Die Klostergebaude in der Innenstadt
entsprachen schon lange nicht mehr
den Erfordernissen einer Militarunter-
kunft. Zudem brach in den Jahren
1877/78 in der Jesuiten-Infanterie-
Kaserne eine Typhusepidemie aus.
Die Bauten waren aus hygienischen
Grinden nicht mehr tragbar.

Noch im gleichen Jahr ist ein
Gesprach zwischen dem »Kriegsrath
und Stellvertreter des Fiskals« Hugo
Stoeber vom Kriegsministerium und
Augsburgs Blrgermeister Ludwig
Fischer Uberliefert, mit dem Inhalt,
die Standortsuche fir den Neubau
einer Infanteriekaserne voranzu-
treiben.



Am 4. November 1884 war die
Kaserne bezugsreif. Die neuentstan-
dene Kaserne wurde nach Feldmar-
schall »Prinz Karl von Bayern«, einem
Bruder Kénig Ludwigs |. benannt.
Die offizielle Namensverleihung
erfolgte am 4.4.1885 durch Kénig
Ludwig Il.

N Desvavw L o
‘.Tf.u e Frin/z s -1\

(L

Bauliche Gesch

Dem Bau der grolien Mannschafts-
gebaude folgte die Anlage weiterer
Gebaude, wie dem Regiments-Stabs-
gebdude mit »Offiziers-Speise-
anstalt« an der Von-der-Tann-Stral3e,
einer Bade- und Krankenanstalt
sowie Wohnhausern fur verheiratete
Feldwebel.

Von strategischer Bedeutung war die
im Westen verlaufende Bahnlinie
nach Lindau, da dort das 3. Bataillon
des Regiments stationiert war, sowie
die Bahnlinie nach Minchen. Die
Verlagerung des 3. Bataillons im
Jahre 1897 von Lindau nach Augs-
burg erforderte nochmals einen
Neubau von zwei Kompaniegebau-
den. Bis zum Beginn des |. Welt-
krieges wurden in der Kaserne noch
eine ganze Reihe von Hausern und
Nutzbauten, wie Remisen, Schuppen
und Werkstatten errichtet.

Zum 200-jahrigen Regimentsjubildum
1898 wurde im Schnittpunkt der
Achsen auf dem Exerzierhof ein
Denkmal errichtet. Im Mittelpunkt
auf einem Sockel verteidigt ein
Bronzeldowe die Fahne. Bronzene
Wandtafeln erinnern an die zahlrei-
chen Siege. Der Bronzeldwe wurde
1914 zur Metallgewinnung zersagt,
die Teile wurden jedoch nie abgeholt.

1989 wurde das Kriegerdenkmal des
koniglich bayerischen 4. Feldartillerie-
regiments aus der Hindenburg-
Kaserne in die Prinz-Karl-Kaserne
umgesetzt.
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Bauliche Geschichte der
Prinz-Karl-Kaserne

Von der ersten ldee bis zum Neubau
der Kaserne sollten 5 Jahre verge-
hen. Zeitraubende Verhandlungen mit
Grundstlckseigentimern bzw. mit
der Stadt Augsburg verzogerten den
Baubeginn.

e Urspringlich dachte die Stadt
Augsburg an eine Erweiterung des
protestantischen Friedhofes in die-
sem Bereich

e 30.000 Mark waren zur Herstel-
lung einer neuen Eisenbahnbriicke
(HochfeldstraRe) zu bezahlen

e FUr den Bau von Strallen mussten
Grundsticke an die Stadt
Augsburg abgetreten werden

1882/1884 wurde die Kaserne fer-
tiggestellt. Die beiden sich gegen-
Uberliegenden Kasernenbauten wur-
den in Blankziegelbauweise erbaut.
Die Gebaude sind spate Zeugnisse
des »Maximilianstils« und dokumen-
tieren mit der Verwendung der his-
torisierenden Formen die Verbun-
denheit mit dem Koénigreich Bayern.

Fir das 1. Bataillon des Infanterie-
regiments mit vier Kompanien wurde
die Bataillonskaserne an der Schert-
linstralRe erbaut. Das Gebdude
konnte max. ca. 770 Soldaten auf-

nehmen.

Im 200 Meter entfernten, axial ge-
gentberliegenden Trakt an der Von-
der-Tann-Stralke 37, von dem der
Ostliche Teil ab dem Mittelrisalit
1945 zerstort wurde, konnten ca.
750 Soldaten des 2. Bataillons unter-
gebracht werden. Das Gebaude an
der Von-der-Tann-StralRe ist identisch
gegliedert wie das Mannschafts-
gebdude an der Schertlinstrafe.

Der polygonale Bau an der Stirnseite
weist Toilettentrakte auf. Heute
nimmt man an, dass die Planung der
Toilettenanlagen schlicht vergessen
wurde und man sich der heute noch
architektonisch ablesbaren Lésung
bediente.



Kaserne
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nbelegung

1884 Erstbezug durch das 3. Linien-
Infanterieregiment »Herzog Carl«,
das nHausregiment« Augsburgs.

Nach dem |. Weltkrieg bis 1934
Stationierung des 2. Bataillons des
Infanterieregiments 19 der Reichs-
wehr. Daraus ging hervor: 1934 das
Infanterieregiment Augsburg, umbe-
nannt 1935 in Infanterieregiment 40,
ab 1940 umbenannt in Schitzenregi-
ment 40 und 1943 in Panzergrena-
dierregiment 40.

Nach 1945 bezog der UNRRA (United
Nations Relief and Rehabilitation
Administration), der Hilfs- und Wie-
deraufbauausschuss der UN zur
Versorgung und Ruckflihrung von
rund 9 Millionen Fliichtlingen die Ka-
serne,

Von 1950 - 1951 besetzten US Streit-
krafte die Kaserne. Von 1969 - 1994
wurden alle Augsburger Militar-
dienststellen in die Prinz-Karl-Kaser-
ne verlegt. Die letzte militarische
Dienststelle, das Verteidigungs-
kreiskommando 613 wurde am

30. September 1994 aufgelost.

Ein ehemals zur Kaserne gehoérender
Blankziegelbau um 1882 wird heute
als Jugendarrestanstalt genutzt.

Am 30.12.1994 erwarb die Stadt
Augsburg die Kaserne aus Bundes-
besitz.

Karl Wahl
Elke Prusseit, Immobiliendkonomin
(ebs)
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Ein Kasernengebaude wird zivil

Das heutige Prinz-Karl-Palais, wel-
ches in den Jahren1882/1884 fir die
Unterbringung der koniglichen Trup-
pen gebaut wurde, hatte nach dem
2. Weltkrieg und der Nachkriegsnut-
zung durch die Amerikaner keinen
Verwendungszweck mehr in unserer
modernen Gesellschaft. Der Zustand
im Inneren des Gebaudes, der sich
nach dem Offnen der schweren
Eisentore darbot, war erschreckend
und doch reizte es, diese Aufgabe,
die nicht alltaglich war, anzugehen.
Da die einzelnen Geschossdecken
des Gebdudes in statischer Hinsicht
als nicht mehr tragfahig anzusehen
waren, wurde in Zusammenarbeit
mit dem Denkmalschutz eine gang-
bare Moglichkeit zur Erhaltung des
Denkmals ausgearbeitet - hierbei
blieben die gesamten Kellergewdlbe
sowie Treppenhauser erhalten.

Bei dem Gesamtkonzept der Um-
strukturierung und Sanierung des
Gebaudes galt es stets, einen gang-
baren Weg zwischen oberster Denk-
malschutzbehorde, Bauherr und
Architekt zu finden, auch im Hinblick
auf die heutige Nutzung als mo-
dernes Buro- und Dienstleistungs-
zentrum. Dass dieser Weg nur durch
die aulBerst kooperative Zusammen-
arbeit mit dem Denkmalschutzamt
gelang, sei hier besonders erwahnt.

Durch die Entkernung und Gesamt-
sanierung gelang es, die Bausub-
stanz nachhaltig flr das nachste Jahr-
hundert zu sichern. Beim Umbau des
Gebaudes galt stets der Entwurf-
gedanke, das alte historische Gebau-
de so weit wie mdoglich zu erhalten,
gleichzeitig jedoch neue Details be-
kennend zu zeigen, die das histori-
sche Gemaéuer ergédnzen und teilwei-
se sogar unterstreichen. Es sollte
ein Spannungsverhaltnis zwischen

8 moderner Architektur und Baudenk-
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ernengebaude wird zivil

Bauherr
Prinz-Karl-Palais GbR, Augsburg

Architekt
Dieter Rehberger, Augsburg

mal erzeugt werden. Die Transpa-
renz der neuen Dachaufbauten steht
im Gegensatz zum schweren sehr
massiven Backsteinmauerwerk. Hier-
mit soll die Wertigkeit der histori-
schen Bausubstanz betont und unter-
strichen werden.

Besonderes Augenmerk wurde auch
auf die Zusammenstellung des
Branchenmixes flr das Gebaude
gelegt. Es wurde nahezu keine
Flache der Uber 40 Mieteinheiten mit
der gleichen Branche belegt. Gleich-
wohl ergdnzen sich die einzelnen
Mieter auf den fast 11.000 gm Miet-
flache sehr sinnvoll. Auch an die
Laden des tdglichen Bedarfs wie
Backerei, Papeterie, Poststelle, Frisor
und Blumenladen wurde gedacht.
Abgerundet mit einem Fitnesscenter
und einem gastronomischen Betrieb
wird versucht, mit dem Prinz-Karl-
Palais als Eckpunkt des Prinz-Karl-
Viertels gleichermafien eine Stadt in
der Stadt zu schaffen.

Wir hoffen, dass wir mit der Fertig-
stellung des Prinz-Karl-Palais ein
Objekt geschaffen haben, das auch in
den nachsten hundert Jahren das
Augsburger Stadtbild pragen wird.

Dieter Rehberger, Architekt



Ziele der
Siedlungsmodelle

10

Planerische Umsetzung

In das bayerische Programm »Sied-
lungsmodelle - Neue Wege zu preis-
wertem, okologischem und sozialem
Wohnen in Bayern« wurde ein Teil
der Konversionsflache im Umfang
von 3.5 ha aufgenommen.

Ziel des Programms ist die Errich-
tung modellhafter Siedlungen. Die
Siedlungsmodelle sollen demonstrie-
ren, dass und mit welchen Mitteln
diese Aspekte zu innovativen Sied-
lungskonzepten zusammengefihrt
werden konnen.

In dem Projektentwicklungs- und
Finanzierungsvertrag zwischen dem
Freistaat Bayern, der Landeswoh-
nungs- und Stadtebaugesellschaft
Bayern GmbH (LWS) und der Stadt
Augsburg werden die Ziele flr das
gemeinsame Entwicklungsprojekt
festgelegt. Zum Vollzug des Vertra-
ges schufen die Vertragsparteien
dabei einen Beirat als gemeinsames
Willensbildungs- und Entscheidungs-
gremium.

Im einzelnen werden folgende Ziele
angestrebt:

¢ Neue Formen des Zusammen-
wirkens von Wohnen, Arbeit und
Freizeit auf der Basis des Entwurfs
des 1. Preistragers des stadtebau-
lichen ldeenwettbewerbs

e Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

* Hohe Wohn-, Arbeitsplatz- und Frei-
zeitqualitat trotz hoher Verdichtung
der Bebauung

* Familiengerechte Barrierefreiheit
und sozialgerechte Hochbauten

® Rund ein Drittel der Geschosswoh-

nungen in sozialgebundenem Woh-

nungsbau der verschiedenen For-

derwege

Bezahlbare Eigentumsbildung durch

Forderung spezieller Gruppen

Verkehrsberuhigte, flachensparen-

de und wirtschaftliche ErschlieBung

des Baugebiets unter besonderer

Berlcksichtigung des FufR- und

Radverkehrs

e Anwendung neuer Moglichkeiten
des ruhenden Verkehrs

* Optimale Einbindung des vorhan-
denen OPNV-Netzes

e Nutzung der zentralen, innenstadt-
nahen Lage der Konversionsflache
zur Vermeidung stadtschadlichen
Verkehrs

* Vorrangige Berlicksichtigung der
okologischen Belange im gesamten
Gebiet

* Wenn maoglich, Einsatz naturlicher
bzw. energie- und ressourcenscho-
nender Materialien

* Passive Energieeinsparung durch
die Anordnung und die
Konstruktion der einzelnen
Gebaude

® Verbesserung der Luft durch zen-
trale Grinflachen und grofRzlgige
Begriinungen im Baugebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 874 »Prinz-Karl-Viertel«
wurden diese Planungsabsichten
fixiert. Parallel zum Bebauungsplan,
der im Sinne einer geringen Rege-
lungsdichte (»Schlanker Bebauungs-
plan«) lediglich die wesentlichen
Festsetzungen trifft, wurden die wei-
teren inhaltlichen Anforderungen der
0.g. Programme Uber die Aufstellung
von »Qualitdtsbausteinen« geregelt.
Sie behandeln vor allem die Themen
VerkehrserschlieRung, Okologie,
Energietechnologie und Hochbau/
Stadtgestaltung.

Um die engagierten Ziele zu errei-
chen, sollen die Qualitatsbausteine
auch Vertragsgrundlage bei Grund-
stlicksverkdufen der Stadt bzw. ihres
Treuhdanders an Investoren sein. So
dienten sie bereits bei einem Investi-
tionsauswahlverfahren als Entschei-
dungskriterien. Aufgabe der Inves-
toren war es, jeweils zusammen mit
einem Architekten, Bebauungsvor-
schlége fir einzelne Wohnbausteine
zu erarbeiten. Auf der Grundlage die-
ses Verfahrens konnten zwei Wohn-
bausteine an Investoren vergeben
werden. Inzwischen erfolgt die Be-
bauung dieser beiden Hausgruppen.

Fur die Planung eines stadtischen
Kindergartens und eines Gemeinde-
zentrums wurde vom Beirat ein Plan-
gutachten durchgeflhrt und bewer-
tet. Der Stuttgarter Architekt

Dipl. Ing. Georg Sahner wurde als

1. Preistrager mit der Planung beider
Gebaude beauftragt. Mit der Bau-
maflinahme wurde begonnen. Auch
flr die Planung des Studentenwohn-
heims entlang der Eisenbahnlinie
wurde ein Architektenwettbewerb
durchgefihrt. Der Wettbewerb ist
entschieden, es wird erwartet, dass
im Herbst diesen Jahres mit der
Baumafinahme begonnen werden
kann.

Volker Kraus, Ltd. Baudirektor
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Die Stral’e - Ort der Begegnung

Die Lage des Plangebiets im Stadt-
gebiet gehaort zu dessen verkehr-
lichen Qualitdtsmerkmalen: In 10 Mi-
nuten ist die Augsburger Innenstadt
zu FuB erreichbar. In kurzen Entfer-
nungen liegen wichtige Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs, sowie
Versorgungseinrichtungen und Naher-
holungsgebiete. Eine Hauptful®- und
-radwegeachse flhrt von der Innen-
stadt mitten durch das Prinz-Karl-
Viertel in die sldlichen Stadtgebiete,
Messe und Universitat. Diese Dichte
der GesamtverkehrserschlieRfung
ermoglicht hohe Mobilitat auch ohne
Einsatz des Pkws und bietet somit
den kiinftigen Bewohnern weitge-
hende Unabhangigkeit.

Flr das Prinz-Karl-Viertel wurden die
Leitlinien des Verkehrskonzepts Uber
das Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs und Kriterien in den
»Qualitdtsbausteinen« formuliert.
Beide Vorgaben zielen auf hohe
Wohnumfeldqualitat, u. a. durch Ab-
fangen des Pkw-Verkehrs am Sied-
lungsrand und die Einbeziehung der
StraRenraume in das Freiflachen-
konzept fur Aufenthalt und nachbar-
schaftliche Begegnung.

Das nach intensiven Abwagungs-
prozessen in den Bebauungsplan
aufgenommene Verkehrskonzept
zeichnet sich durch Fufs- und Rad-
wege aus, die nur im Ausnahmefall
von Kfz mitbenutzt werden kdnnen.
Die stadtische Hauptradwegachse
durchzieht mit hoher Préagnanz den
zentralen Griinanger des Viertels.
Dadurch wird zweifellos ein hoher
Anreiz entstehen, viele Wege zu Ful?
oder mit dem Rad zurilickzulegen.

Der Kfz-Erschlielung dienen eine
Schleifenstralle am Westrand der
Siedlung, sowie zwei Wohnstralien,
die als »verkehrsberuhigte Bereiche«
ausgebildet werden. Pfosten verhin-
dern die Durchfahrbarkeit der Wohn-
stralten und schaffen so die Voraus-
setzung flr eine nahezu autofreie
Siedlung mit hoher Aufenthalts-
qualitat.

Die Tiefgaragenzufahrten liegen am
Rande des Gebiets, wodurch der pri-
vate Pkw-Verkehr weitgehend abge-
fangen wird. Nur wenige offentliche
Besucherparkplatze werden fur das
Gemeindezentrum und die Kinder-
tagesstatte angeboten.

Die Tiefgaragen sind als Gemein-
schaftsanlagen fir in der Regel je-
weils 4 Wohngebaude mit einer
gemeinsamen Zufahrt konzipiert.

Sie liegen unter den privaten Grin-
flachen zwischen den Geb&uden.
Dadurch werden einerseits die kon-
struktiven Auswirkungen auf die
Wohngebdude vermindert, anderer-
seits aber Abstriche bei der dkolo-
gischen Gesamtbilanz durch den
hohen Versiegelungsgrad in Kauf
genommen.

Uber die zweckmiRige Unterbring-
ung des ruhenden Verkehrs wurden
intensive Diskussionen gefihrt, wo-
bei die Zielvorstellung einer Trennung
von Stellplatz und Wohnung und die
Suche nach kostengunstigen Quar-
tiersgaragen eine wichtige Rolle
spielten. Favorisiert wurden vollau-
tomatische mechanische Parkie-
rungsanlagen, deren Unterbringung
in dem westlichen Gebauderiegel an
der Bahnlinie gut maéglich ware.
Neben den bekannten Vorteilen des
geringen Flachenverbrauchs, kurzer
Zugriffszeiten, verminderter Emis-
sionen usw., Uberzeugten diese
Systeme auch durch die Kostenglins-
tigkeit, die bei Nutzung aller betrieb-
lichen und steuerlichen Maoglichkei-
ten Uber der von Tiefgaragen liegt.

Den Ausschlag fur das gewahlte Kon-
zept mit Tiefgaragen gaben schlief3-
lich Griinde der raschen Realisierbar-
keit und der Unabhéangigkeit von
Gemeinschaftslosungen. Flir den in
den Tiefgaragen nicht unterbring-
baren Teil der Stellplatze - insbeson-
dere Besucherstellpldtze - wird aber
weiterhin eine Lésung mit mecha-
nischen Parkierungsanlagen ange-
strebt.

Fur die erwlnschte Mischung aus
Anwohnerparken (vornehmlich
nachts) und Berufspendlerparkern
(vornehmlich tags) fehlten im vor-
liegenden Fall bislang die Vorausset-
zungen und die noch zur Realisierung
anstehenden gewerblichen Bauten.
Insgesamt zeichnet sich das verkehr-
liche ErschlieBungskonzept durch
gute Chancen fir Fulganger, Rad-
und 6ffentlichen Verkehr mit einer
klaren Orientierung am Ziel hoher
Wohnumfeldqualitadt aus.

Prof. Dr. Ing. H. Lang
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Grolle Parkwiese

Qualitatsbaustein
Der Zentrale Park

:_41 =
Zentraler Park mit umliegender Bebauung

Bauherr
Landeswohnungs- und
Stadtebaugesellschaft Bayern

Landschaftsarchitekt
H. Brugger, Aichach

-

Lindenaliee und Denkmal L WWiese Hecken +  Wohnen

Ansicht Park

Im Mittelpunkt der Betrachtung fur
die Planung der Freiflachen des zu-
kiinftigen Prinz-Karl-Viertels stand die
Herstellung eines attraktiven Wohn-
umfelds. Wesentliches Element
hierzu ist der Ausbau einer zentralen
und 6ffentlichen Parkanlage mit einer
Gesamtflache von ca. 1,8 ha.

Der Park dient vor allem den Anwoh-
nern und Burgern der angrenzenden
Stadtteile zur wohnungsnahen Erho-
lung und bildet den Zusammenhang
zwischen den das Geléande pragen-
den Kasernengebauden. Eine Linden-
allee betont die HauptfulR- und
Radwegeverbindung. Der Innenbe-
reich der Allee ist mit Banken und
Beleuchtung ausgestattet und dem
ruhigen Aufenthalt vorbehalten.

Eine direkte und gradlinige Wege-
flhrung soll kurze Verbindungen
innerhalb der Siedlung gewéhren.

Spielbereiche werden in den
Kreuzungsbereichen der Fullwege
ausgeflhrt, von hier aus kann das
weitere Umfeld erkundet werden.
Die weitlaufige grolke Parkwiese
bleibt weitgehend frei von Bepflan-
zung und Einbauten. Im Westen
bildet eine geschwungene Sitzmauer
den Ubergang in den auf ganzer
Parklange angelegten Gehdlzhain,
Als Abschluss zu den Wohngebauden
dienen Schnitthecken.

Mit der Ausfihrung der zentralen
Parkanlage wurde im Marz 2000
begonnen. Die Leistungen des
ersten Bauabschnittes (ca. 80 % der
Flache) werden im Sommer dieses
Jahres fertiggestelit.

H. Brugger, Landschaftsarchitekt



Urbanes Wohnen im Alter
Betreutes Wohnen Haus Lebens-Art

Im Alter mochte niemand auf seine
Unabhangigkeit verzichten, auch
dann nicht, wenn Hilfe und Unter-
stltzung einmal wichtiger werden.
Betreutes Wohnen ist eine zeitge-
mé&Rke Wohnform fir Senioren,
welche die Vorzuge einer eigen-
standigen Wohnung vereint mit der
Sicherheit - falls nétig - betreut und
versorgt zu werden.

Der Grundriss und die Ausstattung
der Wohnungen sind speziell auf die
Bedurfnisse und die Fahigkeiten
alterer Menschen zugeschnitten,

Im Haus wird ein Arzt seine Praxis-
raume haben.

Viele Gemeinschaftsflachen und
-raume, wie Cafeteria, Sitzecken,
Gymnastikraum, Gesundheits- und
Kreativbereich, Gasteappartment und
Gartenhof erweitern den
Aktionsradius Uber die eigene
Wohnung hinaus.

Das gesamte Wohngebaude ist von
der Tiefgarage bis zum obersten
Stockwerk schwellenfrei und mit
dem Aufzug erreichbar.

Alle Wohnungen sind bauseits mit
einer Notrufanlage ausgestattet. So
kann 24 Stunden am Tag Hilfe ge-
ordert werden.

Eine Betreuerin mit eigenem Biro im
Haus kiimmert sich um die alltag-
lichen Néte der Bewohner. Sie ver-
mittelt pflegerische und hauswirt-
schaftliche Hilfe und ist taglich An-
sprechpartner flr auftretende Proble-
me und kleine Hilfsdienste. Sie
organisiert ein abwechslungsreiches
Angebot kultureller, geselliger, infor-
mativer und gesundheitserhaltender
Aktivitdten im Haus und unterstizt
die Bewohner bei Behérdenangele-
genheiten. Sie vermittelt und organi-
siert Hilfen im Krankheitsfall oder bei
der Entlassung aus dem Kranken-
haus und auch wichtige Serviceange-
bote fir Senioren, so z.B. Friseur,
medizinische FuRpflege, Masseur
und Krankengymnastin.

Bauherr
Wohn-Haus-Bau Schwab
Anton Schwab, Tel. 0821/571060

Planung

Prof. Hubert Schulz, Architekt
Augsburg

Ursula Schwab, Architektin
Augsburg

Die Erkenntnisse der modernen
Altersforschung und die Erfahrungen
mit dem von uns geplanten und ge-
bauten Haus flr Betreutes Wohnen
in Kissing flieRen in die Planung und
das Konzept dieses Hauses mit ein.

Ursula Schwab, Architektin

Bauherr
Wohn-Haus-Bau Schwab, Friedberg

Planung
Prof. Hubert Schulz, Architekt,
Augsburg
Ursula Schwab, Architektin,
Augsburg
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Das Prinz-Karl-Viertel
Kostengunstiges und qualitatsvolles

14

Entwurf - Planung

Um kostensparendes und qualitats-
volles Bauen zu erreichen, sind zwei
Kriterien entscheidend: Der Bauent-
wurf des Architekten und die richtige
Wah! der Gebaudetypologie, sowohl
im Geschoss- als auch im verdich-
teten Wohnungsbau. Ein Zweispan-
ner mit 4 - 5 Vollgeschossen ist dabei
der wirtschaftlichste Typus.

Bei Reihen- und Stadthausern ist das
Schottenraster mit dem Erschlie-
RBungskern von Bedeutung.

Flexible Grundrisse sowohl im Ge-
schoss- als auch im verdichteten
Wohnungsbau schaffen entspre-
chende konstruktive Vorausbedin-
gungen, die auf das Baugeflige Ein-
fluss nehmen. Die Wohnungsgrund-
risse sind von Tragwanden freizuhal-
ten, um mit leichten Trennwandkon-
struktionen eine individuelle Grund-
rissaufteilung zu ermaglichen.

Die Individualrdume sollen in glei-
chen FlachengréfRen keine hierarchi-
schen Strukturen erhalten, d.h., die
Raume sind neutrale Zimmer und
kénnen sowohl Kinderzimmer als
auch Elternzimmer sein. Lediglich die
Nassbereiche sind vordefiniert, d.h.,
Bad und Kiche sind in ihrer Lage
wegen der festen Installations-
strange bindend. Der Wohnraum wird
Allraum.

Leider lasst die allgemeine Akzep-
tanz in Deutschland, gerade im frei
finanzierten Wohnungsbau, dies-
bezlglich zu wiinschen brig: Raum-
hierarchien sind gefragt; Eltern, Kind,
Kiche, Wohnen klar definiert. In den
Nachbarlandern, insbesondere in
Holland, Schweiz und Osterreich
findet das kommunikative Wohnen
groRere Akzeptanz.

Bauen

Optimierung und

kostensparende Lésungen

Der Entwurf hat als Grundlage fur
die Kostenoptimierung eine wesent-
liche Bedeutung: Einfache, kompakte
Bauformen, ohne Vor- und Rick-
spriinge garantieren einen glnstigen
Kostenrahmen. Weitere Einsparun-
gen sind beim Grundstlck und des-
sen ErschlieBung, insbesondere bei
der Unterbringung der Stellplatze
maglich. Auf Tiefgaragen sollte ver-
zichtet werden, wenn die Moglichkeit
besteht, die Stellplatze oberirdisch
unterzubringen. Kfz-Unterstellplatze
in berankter Pergolakonstruktion sind
kostenglnstiger als aufwendige Tief-
garagen. Sollten, wie im Prinz-Karl-
Viertel, aufgrund des knappen
Flachenangebots Tiefgaragen erfor-
derlich sein, dann mit natlrlicher
Bellftung ohne aufwendige Luftungs-
anlagen. Der Tiefgaragenboden kann
aus Betonverbundpflaster ausgefiihrt
werden, der Kellerboden aus fliigel-
geglatteten, oberflachenfertigen
Betonplatten ohne Belag.



Bauherr
Michael Dumberger

Architekt
Rudolf Schlamberger

Baugefiige

Soweit méglich soll auf elementierte

Bauteile zurlickgegriffen werden:

* Tragende Betonschotten, Ober-
flache in Sichtbeton

¢ tragende Decken als Halbfertig-
teile in Sichtbeton

* Trennwénde als Leichtbauwaénde,
versetzbar

¢ Aullenwande in Holztafelbau-
weise, nichttragend, geschoss-
hoch, mit integrierten Fenstern

e Treppen als geradlaufige Treppen,
vorgefertigt, alle Auflager gleich

e Balkone in Stahlkonstruktion,
vorgefertigt, freistehend

* Fensterformate wiederholend

* |nnentlren als Fertigtlren

* Bodenbelag als Linoleumbelag

Haustechnik

Bei der Haustechnik bieten sich u. a.

folgende Einsparpotentiale an:

* Lage der Heizzentrale zentral mit
kurzer Leitungsflihrung

* gemeinsame, vertikale Instal-
lationsstrange in der Wohnungs-
trennwand flr Heizung und Sanitar

e Heizzentrale in Flachradiatoren,
Einrohrsystem

Logistik

Ein wesentlicher Faktor zur Kosten-
einsparung ist eine innovative Bau-
stellenlogistik flir Materialtransport,
Anlieferung, Lagerung und Verar-
beitung des Materials. Hierbei gilt
es, den Zeitfaktor zu reduzieren:

* Optimierter Ablauf durch durch-
dachte Bauvorbereitung
Motivation aller Beteiligten
Zusammensetzung des Teams
Wah! der Baustoffe

Einsatz von Hilfsgeraten

Kostenglinstiges Bauen ist maéglich.
Notwendig ist jedoch in jedem Fall
die Bereitschaft aller Beteiligten, be-
ginnend bei den Initiatoren und Bau-
herren, den Baugenehmigungs- und
Fachprifungsstellen, den Planenden
und dem Baubetrieb, sich gemein-
sam diesem Ziel zu verschreiben.
SchlieRlich erfordert es die Bereit-
schaft, neue Wege zu gehen und
herkémmliches und zum Teil liebge-
wordenes Hbochstqualitdtsdenken zu
ersetzen gegen eine zweckmalige
und sinnvolle Ausstattung.

Rudolf Schlamberger, Architekt
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Die Bewalt

Bauherr
Studentenwerk

Entwurf
Stréhle Architekten, Stuttgart
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Das neue Studentenwohnheim bildet
den westlichen Abschluss des neu
entstehenden Prinz-Karl-Viertels.

Das schmale und lange Grundstiick
wird gepragt von der parallel ver-
laufenden Bahnlinie im Westen und
den geplanten Neubauten im Osten.
Innerhalb der Uberbaubaren Flache
werden sehr differenzierte Baukorper
errichtet, die die stadtebaulichen
Beziige aufnehmen.

Das Entwurfskonzept sieht ein abge-
lostes, viergeschossiges Geb&ude fir
die Appartments vor, l(ber dessen
Strukturierung ablesbare Baukérper
mit griinen Zwischenrdumen entste-
hen. Sie stellen die VerknUpfung mit
dem neuen Geflecht von Erschlie-
Rung und Freiflachen her.

Die einzelnen Bausteine 6ffnen sich
zum Neubauviertel nach Osten, wo-
durch der stadtraumliche Dialog zum
Forumplatz hergestellt wird, Nach
Westen entstehen definierte Ein-
gangshofe mit einer grinen Abschir-
mung zur Bahnlinie.

B ety .
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In der langgestreckten Tiefgarage
unter der Gesamtanlage werden
neben den PKW- auch die Fahrrad-
und Motorradstellplatze sowie die
Nebenrdume untergebracht.

Drei Gber die Ernst-Lehner-Stralie
erschlossene Eingangsbereiche
gliedern die Gesamtanlage in Uber-
schaubare Einheiten, jede mit einer
Treppe in der Mitte und mit Aufzug
versehen.

Auf lange Flure wurde zugunsten
einer abwechslungsreichen Wege-
fihrung im Inneren des Gebédudes
verzichtet. Die Art der Wegefuhrung
weist im Bezug auf Belichtung und
Nutzbarkeit durch Aufweitungen
hohe rdumliche Qualitdaten auf und
tragt so zu einem hohen Wohnwert
bei.

Alle nach Siden orientierten Zimmer
erhalten zudem eine Schallschutz-
fassade, so dass Larmeinflisse von
aulden auf ein Mindestmal reduziert
werden.

Das neue Gebdude wird als Stahlbe-
tonkonstruktion ausgefuhrt, wodurch
fur die kompakten Baukorper und die
sich wiederholenden Bauteile eine
hohe Vorfertigung gegeben ist.

Das klare Ordnungsprinzip bewirkt
ein sehr wirtschaftliches Tragwerk
mit gunstiger Lastabtragung. Die ver-
wendeten Materialien werden soweit
wie maoglich naturbelassen einge-
setzt. Ihre Haptik und wahrnehmbare
Alterung bestimmen Uber ihre unter-
schiedlichen Strukturen, Farben,
Schichtungen und Transparenz den
Charakter des Hauses.

Es werden natlrliche und umwelt-
schonende Baustoffe verwendet und
die Begrinung der Dachflache und
der Westseite sorgt flr ein ausge-
glichenes Klima. Die hochgedammte
Gebaudehille mit auRenliegendem
Sonnenschutz wird maximal abge-
dichtet und die Betondecke schafft
durch ihre hohe Speichermasse die
Grundlage fur die Behaglichkeit im
Inneren des Gebédudes.

Margret Strohle, Architektin



— i) ’ i
I tac Mrirm=— ﬂ"" -5 i 2/
vas rrinz-\ari-v

Bauherr

LWS, Augsburg
Landeskirchliche Gemeinschaft,
Augsburg

Planung
Sahner, Architekten

Das »nArkadenhaus« als »Rickgrad«-
Gebéudeteil entlang der Max-Gut-
mann-Stralle, der »Saalbau« des
Gemeindezentrums im Norden und
die »Spielhduser« der Kindertages-
statte mit angegliedertemn Freibereich
bilden das u-férmige Gebaude-
ensemble Gemeindezentrum/Kinder-
tagesstatte. Die Parkplatze schlie-
ffen sudlich an den Freibereich des
Kinderhauses an. Der durch diese
Gebaudeteile gebildete innere Platz,
das Forum der Kindertagesstatte und
des Gemeindezentrums, stellt das
Herz der Gebaudeanlage dar und
verbindet den nord-sidlich ver-
laufenden Freibereich im Westen des
Grundsticks mit dem stadtischen
Raum der Max-Gutmann-Stralde.

Von der Stralle durch das »Arkaden-
haus« abgetrennt, bietet das Forum
einen ruhigen, inneren Platz, auf den
sich die Hauptnutzung von Kinder-
tagesstatte und Gemeindezentrum
konzentriert. Das Raumprogramm
beinhaltet eine 3-gruppige Tages-
statte, eine Hortgruppe sowie Rdume
flr den Gemeinbedarf. Der Garten im
Freibereich befindet sich im Siden,
das Forum im Norden des Kinder-
hauses.

Die Entwurfsanordnung sieht sowohl
ebenerdig als auch direkt dariber im
OG zwei Gruppenraume vor, von
denen einer die Hortgruppe auf-
nimmt und der andere den Hausauf-
gabenraum. Jede Gruppe verflgt
dartberhinaus Uber einen eigenen
Sanitéarraum, eine Teekiiche sowie
eine Garderobe. Die ErschlieRung
der Kindertagesstatte erfolgt Uber
das Forum durch ein dem Haupt-
baukorper vorgelagertes Bauteil. Im
EG sind in diesem Bauteil zusatzlich
ein Intensivraum, im OG ein Werk-
sowie ein weiterer Intensivraum
angeordnet. Die Personalrdume

und Kiche mit Anlieferung befinden
sich im EG des Arkadenbauteils,
wobeil die Anordnung der Kiche am
Durchgang zum Forum Blickkontakt
flr die Kinder in und aus der Kiiche
ermaoglicht. Die gewinschten und
vorgesehenen Flachen des Mehr-
zweckraums und des Intensivraums
im OG sind aufgrund ihrer Anordnung
flr den Gemeinbedarf flexibel zu

Gemeindezentrum mit Kindertagesstatte

nutzen und auch vom Gemeinde-
zentrum aus Uber eine Briucke
zuganglich.

In beiden Geschossen ermaoglicht das
Gebaude sowohl formal als auch von
Seiten des Innen- und AuRenraums-
konzeptes die Anbindung und somit
funktionelle Verkntupfung mit den
Anlagen des Landeskirchlichen Ge-
meindezentrums. Die flexible, inten-
sive und ggf. gemeinsame Nutzung
der Rdumlichkeiten und der Frei-
flachen schafft die Voraussetzung fur
eine wirtschaftlich optimale Nutzung
der Gesamtanlage.

Bauweise

Die strenge Struktur der nord-siid-
gerichteten Qualitdtsbausteine des
Projektes »Siedlungsmodelle« wird
in einem kompakten, jedoch differen-
zierten Gebaudeentwurf aufgenom-
men und definiert eine Bauweise,
deren Grundgedanken auf der Ein-
fachheit des statischen Systems, der
sinnvollen Reduzierung unterschied-
licher Baumaterialien und der Verein-
fachung des Bauablaufs durch grofit-
mogliche Vorfertigung von Elementen
basiert. Samtliche Wande werden als
Kalksandsteinwande mit Warmedam-
mung ausgefuhrt, Teilbereiche kén-
nen auch in Holztafelbauweise gefer-
tigt werden. Die Bodenplatten und
Decken bestehen aus Stahlbeton.
Von der extensiv begriinten Flach-
dachkonstruktion wird berschis-
siges Regenwasser abgeleitet und
auf okologische Weise versickert.

Georg Sahner, Architekt
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Das Prinz-Karl-Viertel
Wohnbaustein 105

Fir Familien, Singles, Alleinerzie-
hende, Jingere und Altere, Nichtbe-
hinderte und Behinderte wurden

38 Wohnungen unterschiedlichen
Typs geplant. Ein wichtiger Aspekt
war dabei, eine gemeinschaftsorien-
tierte und soziale Wohnform zu
schaffen, die einerseits viele Ange-
bote fir nachbarschaftliche Kontakte
der Bewohner bietet, andererseits
aber auch Rickzugsmadglichkeiten
und ausreichend Privatsphare fiir den
Einzelnen schafft.

N

Die beiden Hauser lassen einen
ruhigen Innenhof mit privaten und
gemeinschaftlichen Flachen entste-
hen. Angeboten sind als Maisonette
»Gartenhauser« mit eigenen Eingan-
gen, Vorgarten und Freiterrassen und
tber einen Laubengang erschlossene
»Stadthduser« mit Dachgéarten.
Ergénzt wird das Wohnprogramm

Park.
durch barrierefreie Geschosswohnun-
gen jeweils im Bereich der Treppen-
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hauser.

In der Konstruktion wurde versucht,
kostenglnstige Bauweise und 6kolo-
gische Uberlegungen zu berlcksichti-
gen:

o]

* kompakte energiesparende
Baukdrper
h i . I * Niedrigenergiehaus-Standard
: bttt e e 5 e g ; e extensive Dachbegriinung und
Regenwasserversickerung
Bauherr e natirlich belichtete und belliftete
Baugenossenschaft Neue Wege eG Tiefgarage zwischen den beiden
Augsburg H&usern
* glnstige Spannweiten und Auf-
Architekt bauten, die einen hohen Vorferti-
arc Architekten gungsgrad - wie z.B. die Holz-
Minchen/Bad Birnbach elementefassade - zZulassen.

Christof lllig, Architekt
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1991 wurde der Stadt Augsburg
angeklndigt, dass die militarische
Nutzung der Prinz-Karl-Kaserne
aufgegeben wird. Bereits ein Jahr
spater entschied der Stadtrat, durch
den am 12.2.1992 gefassten Ein-
leitungsbeschluss, die Liegenschaft
als Stadtebauliche Entwicklungs-
mafinahme nach §§ 163 - 171 BauGB
zu entwickeln.

Das Prinz-Karl-Viertel
Eine stadtebauliche
EntwicklungsmalBnahme

Den Handlungsrahmen der Bundes-
haushaltsordnung und des Finanz-
verwaltungsgesetzes erganzend,
wurden im Jahre 1994 vom Bund
Grundséatze fur die verbilligte
VerduRerung bzw. Nutzungsiberlas-
sung und unentgeltliche Verau-
erung bundeseigener Grundstlcke
erlassen (Verbilligungsgrundsatze).
Diese ermdoglichen es Gemeinden,
Liegenschaften zu gesonderten Kon-
ditionen zu erwerben.

Nach Ziffer 6 dieser Grundséatze
hatte die Stadt also die Maglichkeit,
Grundstlcke zum entwicklungsun-
beeinflussten Wert unter den Voraus-
setzungen einer stadtebaulichen
EntwicklungsmafRnahme zu erwer-
ben.

Die Stadt Augsburg verpflichtete sich
konsequenterweise im Kaufvertrag
vom 30.12.1994 hier eine stadte-
bauliche EntwicklungsmaRnahme
zwar ohne formliches Verfahren, aber
nach den Grundsatzen der §% 165ff
BauGB durchzuflihren. Die Regierung
von Schwaben hat diesem Vorgehen
der Stadt zugestimmt.

Bei der Uberprifung der Vorausset-
zungen zeigt sich, dass es fir die
Stadt Augsburg sinnvoll und zweck-
dienlich ist, zur Entlastung ihres
Haushaltes und zur personellen Er-
gdnzung, einen Entwicklungstrager
einzuschalten.

Die Landeswohnungs- und Stadte-
baugesellschaft Bayern GmbH (LWS)
erflllt die gesetzlichen Vorausset-
zungen nach 8157 BauGB und wurde
1994 als Entwicklungstragerin fur die
stadtebauliche Entwicklungsmal3-
nahme Prinz-Karl-Kaserne durch den
Stadtrat bestellt. Die LWS erfillt
seither die ihr Ubertragenen Auf-
gaben als Treuhanderin gemal § 167
BauGB in eigenem Namen und auf
Rechnung der Stadt Augsburg. Sie
Ubernahm damit die typischen Auf-
gaben eines treuhdnderischen
Entwicklungstragers:

e Steuerung der vorbereitenden
Untersuchungen

* Abbruch, ErschlieBung und
Neuordnung der Grundstlicke

e Vermarktung und Offentlichkeitsar-
beit

* Bewirtschaftung der durch die
Stadt zur Verfiigung gestellten
Mittel und der Einnahmen aus der
Bodenwertsteigerung

Im Rahmen der im Kaufvertrag
fixierten Auflagen gegenuber dem
Bund wurde die Stadt Augsburg
verpflichtet, innerhalb von 5 Jahren
nach Eigentumsubergang einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die LWS hat sich wiederum zur zlgi-
gen Abwicklung gegenuber der Stadt
Augsburg verpflichtet, zur Finan-
zierung der ihr Ubertragenen Aufga-
ben sowie zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme, die neuge-
ordneten und erschlossenen Grund-
stlicke an solche Erwerber weiterzu-
veraulern, die in der Lage sind, das
Grundstiick binnen 5 Jahren nach
Eigentumsibergang nach den Zielen
und Zwecken der MalRnahme zu be-
bauen. Ferner werden Stralden,
Platze und Flachen flir Gemeinbe-
darfseinrichtungen an die Stadt
Augsburg kostenfrei tibergeben.

Mittlerweile liegt die ErschlieBung
des Vertragsgrundstiickes an. Die
ersten Gemeinbedarfseinrichtungen
kénnen schon im Laufe diesen
Jahres und Anfang 2001 an die Stadt
Augsburg Ubergeben werden, wie
z.B. die offentliche Parkanlage und
der Kindergarten.

Elke Prusseit, Immobilienékonomin
(ebs)
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Néhere Informationen:

LWS Landeswohnungs- und Stadte-
baugesellschaft Bayern GmbH
Projektleiterin Elke Prusseit
WolframstralRe 3

86161 Augsburg

Telefon 0821/569 89-15

Fax 0821/569 89-10
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Prinz-Karl
s Viertel

Siedlungsmodell Prinz-Karl-Viertel in
Augsburg, ein Modellprojekt der
»Offensive Zukunft Bayern«

Projektleitung
Projektleiter Konversionsflachen
der Stadt Augsburg, Heinz Wimmer

Stadtplanungsamt der Stadt Augs-
burg/Gruppe Entwicklungsmaf3-
nahmen, Roswitha Utz, Peter Sterz

LWS Landeswohnungs- und Stadte-
baugesellschaft Bayern GmbH,
Elke Prusseit

Konzeption
Stadtplanungsamt, Augsburg
LWS, Augsburg

DIE PARTNER Eventmarketing,
Milinchen

Interessenten wenden sich bitte
an den Treuhanderischen Entwick-
lungstrager LWS Landeswohnungs-
und Stadtebaugesellschaft Bayern
GmbH, Projektleiterin Elke Prusseit,
WolframstralRe 3, 86161 Augsburg
Telefon 0821/569 89-15

Fax 0821/569 89-10
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